Satzung

der Ortsgemeinde Waldrach
iiber die Erhebung einmaliger Beitriige fiir 6ffentliche Verkehrsanlagen
- Ausbaubeitragssatzung ,,Einzelabrechnung* —

vom 0407 ...... 2003

Der Gemeinderat Waldrach hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der
§§ 2 Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen,
die hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Gemeinde Waldrach erhebt einmalige Ausbaubeitrige nach den Bestimmungen
des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden flir alle MaBnahmen an erstmals hergestellten
Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der
Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Emeuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem
regelmifBigen Verkehrsbediirfnis geniigenden Zustand,

2. ,Erweiterung” ist jede flichenmiflige VergroBerung einer fertiggestellten

Anlage oder deren Ergidnzung durch weitere Teile,

,»,Umbau® ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage,

4. ,,Verbesserung“ sind alle Mafinahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung
der Verkehrsbedeutung i. S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der
Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(%)

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von
Verkehrsanlagen, soweit diese nicht als ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127
Abs. 2 BauGB beitragstihig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrige nach
§ 135 a - ¢ BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Erhebung aufler Verhiltnis zu dem Ertrag stehen.

§2
Beitragsfihige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir
a) Fahrbahnen
b) Gehwege
c) Radwege
d) nichtselbstandige Parkflichen
€) nichtselbstindige Griinflichen mit Bepflanzung
f) FuBgingerzonen
g) verkehrsberuhigte Bereiche
h) Mischfliachen (Flachen, die innerhalb von StraBenbegrenzungslinien
Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
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denen auf eine Funktionstrennung ganz oder teilweise verzichtet
wird)

1) selbstindige FuBwege und Radwege

j) Beleuchtung

k) Entwisserung.

(2) Fiir selbstdndige Parkfldchen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen erhebt die
Gemeinde keine Beitrige.

§3
Ermittlungsgebiete

Der beitragsfdhige Aufwand wird fiir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach
Beschluss des Gemeinderates fiir bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den
tatsdchlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fiir die die rechtliche und tatsichliche
Moglichkeit der Zufahrt oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten
Verkehrsanlage besteht und

a) fur die eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung festgesetzt
und eine entsprechende Nutzung zulissig ist, oder

b) die, soweit eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festgesetzt ist, nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der
geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen oder
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden konnen.

(2) Mehrere nebeneinander oder getrennt liegende Grundstiicke werden als einheitliches
Grundstiick behandelt, wenn sie im Zusammenhang bebaut sind oder genutzt werden,
oder sie zur gemeinsamen Bebauung oder Nutzung vorgesehen sind.

(3) Werden innerhalb von 20 Jahren nach Entstehung des Beitragsanspruches
Grundstiicke im Sinne des Absatzes 1 gebildet, sind diese beitragspflichtig.

Dies gilt fiir Grundstiicke, die innerhalb von 20 Jahren nach Entstehung des
Beitragsanspruches nachtriglich die Moglichkeit der Zufahrt oder des Zugangs zu der
hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage erhalten, entsprechend.

(4) Erhéhen sich innerhalb von 20 Jahren nach Entstehung des Beitragsanspruches die
Malstabsdaten um mehr als 25 v. H. , entsteht ein zusétzlicher anteiliger
Beitragsanspruch.

§5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der herzustellenden
oder auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Gemeinderates festgesetzt.



§6

Beitragsmaflistab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksfliche mit Zuschldgen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betrigt 50 v. H. ; fiir die ersten zwei Vollgeschosse betrégt der Zuschlag
einheitlich 100 v. H. .

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

L.

In beplanten Gebieten die tiberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick
nur teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstiicksflache die
Fliche des Buchgrundstiickes. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des
§ 33 BauGB erreicht, ist dieser maBgebend.

Enthilt ein Bebauungsplan nicht die erforderlichen Festsetzungen, sieht er eine
andere als die bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzung
vor oder liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a) Bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fliche
von dieser bis zu einer Tiefe von 40 m.

b) Bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit
dieser aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang, der
durch Baulast oder dingliches Recht gesichert ist, verbunden sind, die
Fldche von der zur Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite
bis zu einer Tiefe von 40 m. Grundstiicksteile, die ausschlieflich eine
wegemiBige Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Gehen Grundstiicke iiber die tiefenméfige Begrenzung hinaus, sind

zusitzlich die Grundfldchen baulicher Anlagen zu beriicksichtigen.

Nebengebdude, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen

bestimmt sind, bleiben unberiicksichtigt. Garagen, Park- und Stellplatze

sowie  gewerblich oder industriell genutzte Lager- oder

Ausstellungsflachen werden berticksichtigt.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 (4)
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Grundstiicksflachen die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir
a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung
Bestimmungen iiber das zuldssige Nutzungsmal} getroffen sind,
b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen
iiber das zuldssige Nutzungsmal} enthilt.
Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Flache Bruchzahlen,
werden diese auf volle Zahlen auf- und abgerundet.

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:
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Die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
wird zugrunde gelegt.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist
dieser mafigebend.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern nur eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Baumassenzahl bzw.



die durch 3,5 geteilte hichstzulidssige TrauthShe, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- und abgerundet werden.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl bzw. die Geb#dudehdhe
bestimmt sind, gilt

a) die Zahl der auf den Grundsticken der ndheren Umgebung
iiberwiegend vorhandenen oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen
fiir diese Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten oder nach
Nr. 3 berechneten Vollgeschosse,

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von
zwei Vollgeschossen. Dies gilt fiir Ttirme, die nicht Wohnzwecken,
gewerblichen oder industriellen oder dhnlichen Zwecken dienen,
entsprechend. Im Falle einer gewerblichen, industriellen oder
dhnlichen Nutzung ist die Trauthche geteilt durch 3,5 anzusetzen,
wenn die sich ergebende Zahl hoher ist als diejenige nach Buchstabe
a). Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- und abgerundet.

5. Fiir Grundstiicke, die nur untergeordnet baulich genutzt werden kénnen oder
genutzt werden durfen, sind Vollgeschosse nicht zu bertiicksichtigen. Dies gilt

fiir Grundstiicke, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden bzw. genutzt werden konnen entsprechend

(z.B. Freibider, Friedhtfe, Sportanlagen, Dauerkleingérten).

6. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 (4) und 35
(6) BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Vollgeschosse die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen fiir a) Grundstiicke in
Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen iiber das
zulédssige Nutzungsmal} getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen {iber
das zulassige Nutzungsmal enthalt.

7. Ist im Zeitpunkt der Entstehung des Beitragsanspruches eine gegeniiber Nr. 1
bis 6 héhere Zahl von Vollgeschossen genehmigt oder vorhanden, so gilt diese.

8. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.

9. Es gelten nur Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(4) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die Maf3stabsdaten

nach Abs. 2 um 20 v. H. erhoht. Dies gilt entsprechend fiir ausschlieBlich gewerblich,
industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten
sowie innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemél § 34 BauGB.
Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten sowie innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemdl § 34 BauGB erhéhen sich  die
MaBstabsdaten um 10 v. H. .



§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, fiir die zu zwei oder mehreren Verkehrsanlagen im Sinne dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang mdglich ist, werden die Mafstabsdaten durch die Zahl
dieser Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der
Gemeinde stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde,
wird die Vergiinstigung nach Satz 1 nur fiir die in der Baulast der Gemeinde stehenden
gleichartigen Teile der Verkehrsanlagen angesetzt.

(2) Dies gilt fiir Grundstiicke, fiir die zu einer oder mehreren Verkehrsanlagen nach dieser

Satzung Zufahrt oder Zugang moglich ist und zusitzlich durch eine oder mehrere

ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, fiir die ErschlieBungsbeitrige nach dem

Baugesetzbuch (BauGB) erhoben wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss der Maflnahme und der
Berechenbarkeit des Beitrages, in den Fillen der Erhebung eines Teilbetrages nach
Absatz 3 mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der TeilmafBnahme. Eine
MaBnahme oder TeilmaBBnahme ist abgeschlossen, wenn sie tatsdchlich und rechtlich
beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

(2) In den Fillen des § 4 Absatz 3 und 4 entsteht der Beitragsanspruch nur entsprechend
der Restnutzungsdauer.

(3) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates fiir

1. Grunderwerb
2. Freilegung
3. Fahrbahn
4. Radwege
5. Gehwege
6. unselbstindige Parkflachen
7. unselbstandige Griinanlagen
8. Mischflachen
9. Entwisserungseinrichtungen
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert als Teilbetrag erhoben werden.

§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MaBnahme konnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Beitrages erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen koénnen auch in mehreren Raten oder bei Erhebung von
Teilbetrigen nach § 8 Absatz 3 verlangt werden.



§ 10
Abliésung des Ausbaubeitrages

(1) Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablosung des Beitrages vereinbart
werden.

(2) Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe
dieser Satzung zu ermittelnden Beitrages.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer, dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbetreibender
auf dem Grundstiick ist.

(2) Mehrere Entgeltsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die Beitrige und Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid
festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig. Fir
Vorausleistungen kénnen abweichende Filligkeiten festgesetzt werden.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:

Die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfihigen

Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser

Satzung,

die Festsetzung des Filligkeitstermins,

7. die Erd6ffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstiick ruht,
und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.
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§13
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die Erhebung einmaliger Beitrdge vom 05.12.1986
auBler Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach der aufgrund von Absatz 2 aufgehobenen Satzung
entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

.

/ (Ortsbiirgérmeister)

Waldrach, £4:2.%...... 2003




